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CAMARA MUNICIPAL DO RECIFE

Estado de Pernambuco

GABINETE DO VEREADOR IVAN MORAES

PN

EMENDA ADITIVA N° 1 AO PLE N° 3/2022

Emenda aditiva ao Projeto de Lei
do Executivo n° 03/2022 que
Estabelece as normas e
procedimentos que regulamentam
a aplicagdo do Instrumento
Urbanistico da Transferéncia do
Direito de Construir - TDC,
previsto na Lei Organica do
Municipio do Recife e na Lei
Complementar n° 02, de 23 de
abril de 2021, que instituiu o
Plano Diretor do Municipio do
Recife.

Art. 1° Adicionem-se os paragrafos 1°, 2° e 3° ao art. 2° o Projeto de Lei do

Executivo n° 03/2022, que terdo as seguintes redacoes:

§1° A utilizacdo do instrumento da Transferéncia do Direito de
Construir (TDC) fica condicionada a capacidade de suporte da
infraestrutura instalada, devendo tal capacidade ser comprovada pela
municipalidade através de parecer técnico emitido por funcionarios
com a devida habilitagao.

§2° O parecer mencionado no paragrafo anterior devera ser elaborado
quando do ingresso do projeto de arquitetura, ficando a analise deste,
condicionada ao seu parecer favoravel.

Proposicao eletronica P806730029/8813, Para verificacdo de autenticidade utilize o QR Code exibido no rodapé.
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§3° Os pareceres técnicos deverdo integrar os respectivos processos de
licenciamento e seus atores se responsabilizardo pelas informacdes
prestadas.” (NR)

JUSTIFICATIVA

A presente proposta de emenda visa acrescentar os paragrafos 1°, 2° e 3° ao art.
2° do PLE 03/2022, condicionando a liberacdo da venda de coeficiente de constru¢ao
através da TDC a existéncia de parecer técnico autorizativo, que demonstre a
capacidade de infraestrutura urbana para a carga de potencial construtivo adicional na
regido.

A regulamentacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir e da
Transferéncia do Direito de Construir, que estdo previstos nos Planos Diretores do
Recife pelo menos desde 1991, é extremamente importante para a cidade.

A Outorga ¢ um mecanismo de financiamento da politica urbana, de arrecadacdo
de recurso com a venda do solo criado para investimento em infraestrutura, habitacao e
etc. E um mecanismo de justica tributaria dado que cobra mais de quem vai adensar e
utilizar mais da infraestrutura da cidade. Ja a Transferéncia do Direito de Construir € um
instrumento voltado a preservagao do patrimonio historico, de areas de preservagao
ambiental ou que tem o objetivo de facilitar a implantagdo de equipamentos publicos,
visto que permite a transferéncia do potencial construtivo do terreno para outra
localidade e impde regra de restauracao do imovel cedente.

Contudo, o processo de revisdao do novo Plano Diretor apesar de ter dado um
importante passo para o inicio da regulamentacdo dos instrumentos estabeleceu
limitagdes para o instrumento da Outorga Onerosa que deixa sua aplica¢dao bastante
timida. Além de uma formula de calculo de baixa arrecadacdo, com base na Planta
Genérica de Valores (PGV) do municipio que se encontra bastante desatualizada, ainda
foi aprovado um desconto regressivo em que fara que o valor total da outorga so6 seja
cobrado 8 anos apos a aprovagdo do Plano Diretor, ou seja, nas vésperas da nova
revisao.
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Os PLEs 2 e 3 de 2022 que chegaram na camara no dia 07 de fevereiro em
regime de urgéncia, ou seja, com prazo de apenas 5 dias para proposi¢cdo de emendas,
deveria ter sido encaminhado em até 120 dias apos a sua aprovagao.

J4

Além do que foi proposto na presente emenda, ¢ importante observar com
atencdo nos PLEs 2 e 3 de 2022 a utilizacdo da PGV, que se encontra defasada e
desatualizada, como referéncia para todos os calculos, reproduzindo uma injustiga fiscal
no territorio do Recife, além da existéncia de maiores incentivos para o uso da TDC em
detrimento da OODC, dado que estimula o surgimento de um mercado de solo criado
que favorece financeiramente apenas o segmento privado e nao o poder publico e
consequentemente a politica urbana.

Dessa forma, faz-se fundamental a aprovacgao da presente emenda com o fim de
realizar adequacdes ao Projeto de Lei do executivo, o deixando mais atrativo para uma
politica urbana efetivamente voltada para a constru¢do de uma cidade mais democratica.

Sala das Comissdes da Camara Municipal do Recife, dia 14 de fevereiro de 2022.

IVAN MORAES FILHO

Vereador
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